Teil A Festsetzungen durch Planzeichnung
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Friedhof Stadt Bad Aibling

NORDEN

LangIan M. 1:500

Planzeichenerklarung

1.0 FESTSETZUNGEN:

1.1 Art der baulichen Nutzung

SO Sonstiges Sondergebiet
(§11 BauNVO, gem. §1 der Festsetzungen durch Text)

1.2 Mal der baulichen Nutzung

GR 560 Grundflache als HochstmaR, z.B: 560 m?
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}, z.B.: 2
WH 6,5m maximal zulassige Wandhohe, z.B: 6,5m

1.3 Bauweise

A nur Einzelhauser zulassig
° offene Bauweise
| | Baugrenze
r—-—————"—"= |

Baugrenze fir unterirdische Gebaude

1.4 Verkehrsflachen

offentliche Strassenverkehrsflachen

offentliche Strassenverkehrsflache
Zweckbestimmung: Fullweg mit
wasserdurchlassigem Belag

Strassenbegrenzungslinie

1.5 Gestalterische Festsetzungen

SD Satteldach: Dachneigung von 6 - 18 Grad
Firstrichtung

1.6 Griinordnung

Laubbaum zu pflanzen
(Pflanzbindung) gemaf Pflanzliste

‘ Laubbaum zu pflanzen ohne
Standortfestlegung gemaf Pflanzliste

Geholzgruppe neu zu pflanzen,
geman Pflanzliste

Flache mit Pflanzgebot

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von, Boden, Natur und Landschaft = Ausgleichsflache

1.7 Sonstige Planzeichen

EEEEEN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Mit Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bad
Aibling belastete Flache;
Zweckbestimmung: Nahwarmeleitung

geplante Nahwarmeleitung

2.0 SONSTIGE HINWEISE UND KENNZEICHNUNGEN:

Gestaltungsvorschlag :

OsT Ruhender Verkehr / 6ffentliche Stellplatze
ST Ruhender Verkehr / Stellplatze
F ST’ Fahrradabstellplatze

T\ Flurstiicksgrenzen

537/2 Flursticksnummern

Ein- bzw. Ausfahrten Gebaude /
} Fahrzeughalle

e 496.86 Hohe G.NN Gelande Bestand

Bestehende Wasserleitung - aulRer Betrieb

Teil B Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung

Im festgesetzten Sondergebiet (SO) gem. §11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
Sondergebiet "Ausbildungs- und Einsatzzentrum DLRG und Heizzentrale" sind folgende
Nutzungen zulassig.

- Fahrzeughalle

- Seminarraum und Besprechung

- Aufenthaltsraum

- Werkstatt DLRG mit Lager und Nebenrdumen

- Gebaude und Anlagen zur Warmeversorgung mit Biomasse, Fernwarme,
Hackschnitzel, Erdgas und Warmepumpen, sowie Blockheizkraftwerk

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Grundflache

Das Mal® der Nutzung wird durch die in der Planzeichnung eingetragene maximale
Grundflache (GR) festgesetzt.

Durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen darf die zulassige Grundflache bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8 GRZ 2 (Summenmal}) Uberschritten werden.

2.2 Gebaudehohe

Bemessung der Wandhohe

Die zulassige Wandhéhe gemal § 18 BauNVO wird grundsatzlich gemessen von der
Oberkante FertigfuBboden OK.FFB.EG bis zum Schnittpunkt der traufseitigen Auf3enwand
mit der OK Dachhaut.

Zulassige Wandhohe
Die Wandhohe im Sondergebiet wird auf maximal 6,5 Meter festgesetzt.
Das unterirdische Gebaude darf bis zu 0,5 m aus dem gewachsenen Boden ragen.

Hohenlage der Gebaude
Die Oberkante fertiger FulRboden im Erdgeschoss (OK FFB EG) wird folgendermal3en
festgesetzt: OK FFB EG 495.20 - 495.90 U0.NN

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (Baugrenzen ) und Bauweise

3.1 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die im Plan eingetragenen Baugrenzen
festgesetzt.

Nebenanlagen, im Sinne des §14 BauNVO, sowie Stellplatze und Garagen sind auch
aulderhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Uberschreitungen der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile, wie z.B. Vordacher,
Balkone und dem Brandschutz dienende notwendige Treppenanlagen, etc. werden gemaf
§ 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO als ausnahmsweise zulassig festgesetzt.

3.2 Abstandsflachen
Im gesamten Geltungsbereich gilt als Mall der Abstandsflachentiefe 0,4 H, mindestens
jedoch 3 Meter.

4. Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
4.1 Garagen und Stellplatze
Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Bad Aibling vom 20.10.2021

4.2 Flachen fiur KFZ-Stellplatze:

KFZ- Stellplatze und sonstige befestigte Fahrflachen sind grundsatzlich in wasser-
durchlassiger Bauweise, z.B. aus Fugenpflaster, Drainpflaster oder wassergebundene
Wegedecken herzustellen. Die Befestigung von Stellplatzen mit bitumindsen Decken
(Asphalt) ist allgemein unzulassig.

5. Bauliche Gestaltung

5.1 Dachform

Es sind folgende Dachformen zulassig:
Satteldach: zulassige Dachneigung 6-18 Grad

Eine Nutzung der Dachflachen ist fur die solare Energiegewinnung zulassig. Diese sind als
einfache, klare Flachen auszubilden (z.B. keine Abtreppungen).

50% der Flache fur unterirdische Gebaude ist extensiv zu begrinen. Eine geringflgige
Abweichung aufgrund von technischen Vorgaben ist zulassig.

6. Insektenschutz / Beleuchtung

Aulenbeleuchtungen als Dauerbeleuchtung sind unzulassig.

Eine nachtliche AulRenbeleuchtung wahrend der Bauzeit ist ab dem 01. Marz bis zum

01. Oktober zum Schutz nachtaktiver Insekten und zur Vermeidung von Stérungen von
Gebaudebritern und Fledermausen unzulassig.

Ein Beleuchtungseinsatz - auch nach der Bauzeit - ist nur mit Bewegungsmeldern bis
langstens 23 Uhr zulassig und nur mit nach unten strahlenden Lampen mit
insektenfreundlichen Leuchtmitteln. Es durfen nur Lichtfarben von maximal 3000 K
verwendet werden.

7. Einfriedung
Es gilt die Einfriedungssatzung der Stadt Bad Aibling vom 06.09.2018.
Abweichend hiervon ist die Errichtung von Metallgitterzaunen unzulassig.

8. Griinordnung

8.1 Die Bepflanzung der Pflanzgebotsflachen, ist entsprechend den planlichen und
textlichen Festsetzungen vorzunehmen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.
Nachpflanzungen von Baumen und Strauchern haben den festgesetzten Glteanforderungen
zu entsprechen.

8.2 Flachen mit Pflanzgebot durfen weder bebaut, noch als Lagerplatz benutzt oder
befahren werden.

8.3 Nicht bebaute und nicht befestigte Flachen sind zu begriinen und zu bepflanzen, die
nachfolgenden grunordnerischenen Festsetzungen gelten entsprechend.

8.4 Einzelbaume zu pflanzen

An den, durch Planzeichen festgesetzten Standorten, sind heimische, standortgerechte
Einzelbaume, gemaf nachfolgender Artenliste zu pflanzen.

Es ist autochthones Pflanzgut zu verwenden. Folgende Mindestpflanzqualitat ist zu
verwenden: Hochstamm, PflanzgréfRe StU 18 - 20, 3xv; m.D.

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Ulmus minor Feld- Uime

An den Parkplatzen sollten keine Linden und fruchtende Baume gepflanzt werden.

Fir die Obstbaume auf der Ausgleichsflache gilt: Hochstamm, Stammumfang 12-14,

Verwendung heimischer, regionaler Sorten

8.5 Strauchgruppe zu pflanzen

Verwendung von autochthonem Pflanzgut.

Die Gehodlzpflanzung aus Landschaftsstrauchern muss folgende Qualitaten aufweisen:
Landschaftsstraucher: 2xv. 60-80

Artenliste 5:

Corylus avellana Hasel

Cornus sanguineum Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna Weilddorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Heckenrose

Schwarzer Holunder
Purpur- Weide
Wasser- Schneeball

Sambuccus nigra
Salix purpurea
Viburnum opulus

8.6

Auf der Ausgleichsflache ist eine extensive Obstbaumwiese anzulegen. Fir die Einsaat ist
autochthones Saatgut der UG17 zu verwenden. Die Pflanzung erfolgt mit standortheimischen
Obstbaumhochstammen z.B. aus dem Projekt Apfel-Birne-Berge des Bezirks Oberbayern.
Fir die Obstbaume (Apfel, Birne, Zwetschge und Kirsche) gelten
Mindestanforderungen: Hochstamm,
regionaler Sorten.

Das Pflanzraster betragt ca. 8 x 8 m.

Die Obstwiese ist 2-mal jahrlich zu mahen mit Abfuhr des Mahdgutes. Erster Mahdzeitpunkt
Ende Juni, zweite Mahd Ende September. Keine Dingung, keine Pflanzenschutzmittel auf der

Flache.

Die Ausgleichsflache ist durch Abzaunung von der umliegenden Nutzung abzugrenzen. Bei

den Obstbaumen sind Pflanz- und Pflegeschnitte durchzufuhren.

8.7
Am Gebaude sind zwei und an den Baumen der Ausgleichsflache 4 Nistkasten anzubringen.

Hinweise durch Text:

1. SchallschutzmaRnahmen,

In der schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung Bericht Nr. 223149 / 3 vom 16.05.2024
des Ingenieurblros Greiner wurde die Vertraglichkeit der DLRG und des Betriebs einer
Heizzentrale der Stadtwerke Bad Aibling auf die angrenzenden schutzbedurftigen
Wohnnutzungen entsprechend den Anforderungen der TA Larm nachgewiesen. Die in der
Vertraglichkeitsuntersuchung unter Punkt 7 genannten organisatorischen und technischen

SchallschutzmafRnahmen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu beachten.

Baugenehmigungsverfahren

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind zur Einhaltung der Anforderungen der TA
Larm auf Basis des Emissionsansatzes unter Punkt 4 folgende organisatorische und

technische SchallschutzmalRnahmen zu beachten:

Heizzentale Bad Aibling

- Die Pelletsanlieferung ist auf die Tageszeit von 07:00 bis 20:00 Uhr zu beschranken.

- Unter BerUcksichtigung der Planung sind folgende Schallleistungspegel maximal
zulassig:

- Kamin 1 und 2 jeweils LWA = 75 dB(A) tags und nachts

- Aulenluft und Fortluft - Heizraum jeweils LWA = 75 dB(A) tags und nachts

- Nach dem Stand der Larmminderungstechnik sind die Gerate mit entsprechenden
Schalldampfern zu versehen und ggf. schwingungsisoliert aufzustellen.

DLRG

Wahrend der Nachtzeit (lauteste Nachtstunde) ist die Nutzung des Parkplatzes und die Abfahrt
von zwei Rettungsfahrzeugen uneingeschrankt mdglich. Sollte aufgrund eines erhohten
Einsatzaufkommens ein intensiverer Betrieb erforderlich sein, kann diese im Rahmen der

seltenen Ereignisse erfolgen.

Abweichungen von den oben genannten Schallleistungen sowie dem Betriebsablauf sind
zulassig, sofern von einer nach § 29b BImSchG bekanntgegebenen Messstelle die

schalltechnische Unbedenklichkeit nachgewiesen wird.

2. Angrenzende landwirtschaftliche Flachen

Auf die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Flachen wird hingewiesen. Geruch,
Larm, Staub und Erschitterungen kénnen durch deren Bewirtschaftung entstehen. Arbeiten
konnen ggf. auch nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen, oder zur Nachtzeit

vorgenommen werden.

folgende
Stammumfang 12-14, Verwendung heimischer,

3. Denkmalpflege
Eventuell vorhandene Bodendenkmaler oder bei Erdarbeiten zu Tage kommende
Bodendenkmaler sind der Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

4. Telekommunikation

Bestehende Telekommunikationslinien sind bei der Planung und Bauausfuhrung zu beachten.
Diese Linien durfen nicht verandert oder beschadigt werden. Die genaue Lage der
Telekommunikationslinien ist vor der Planung bei der Deutschen Telekom zu erfragen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine unterirdische
Versorgung des Neubaugebiets durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung maoglich ist. Wir beantragen daher Folgendes sicherzustellen:
- dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im
ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie
Nutzung der kunftigen StralRen und Wege mdglich ist,
- dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung
der Tiefbaumalnahmen fur StraRenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt.
- Wir bitten dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser flr das Vorhaben
einen Bauablaufzeitenplan aufstellt und mit uns unter Berucksichtigung der
Belange der Telekom abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung,
Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw.
rechtzeitig eingeleitet werden kdnnen. Flur unsere Baumallinahme wird eine
Vorlaufzeit von 6 Monaten benotigt.
- In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale“ der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 -
siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
nicht behindert werden.

5. Altlasten/Nachsorgender Bodenschutz

Westlich angrenzend an das zu bebauende Grundstick liegt die Altlastenverdachts- flache
,Dieselstralle 6 und Umgebung®. Von dieser sind Bodenbelastungen bekannt, die aufgrund
der festgestellten Konzentrationen bereichsweise weiteren Handlungsbedarf aufweisen. Laut
der im Rahmen dessen durchgefluhrten historischen Recherche endet die Verdachtsflache
jedoch noch westlich des Nord-Sid- verlaufenden Flursticks mit Nr. 1413. Laut
Geotechnischem Bericht von GeoPlan vom 14.12.2020 wurde in den vier im zentralen
Eingriffsbereich abgeteuften Rammkernsondierungen ausschlieB3lich naturlicher Boden
aufgeschlossen, was das Ergebnis der historischen Recherche bestatigt. Innerhalb der
beantragten Baugrenze, einschliel3lich dem Bereich fur unterirdische Gebaude, ist deshalb
mit keinen Verflullungen zu rechnen. Nicht ausgeschlossen sind Verflllungen im Bereich zur
DieselstralRe gehorenden Verkehrsflachen, sowie im Bereich des geplanten FulRweges FI.-Nr.
1413. Grundsatzlich gilt deshalb:

- Sollte bei Eingriffen in den Boden auffalliges, nicht dem nattrlich gelagerten
Boden entsprechendes Material angetroffen werden, sind die Bauarbeiten sofort
einzustellen, die Behdérden (LRA/Bodenschutz oder WWA zu informieren, um
das weitere Vorgehen zu besprechen. Anmerkung: Da das Verfullmaterial auf
der Verdachtsflache unter anderem auch militarischer Herkunft ist, ist es auch
aus Sicherheitsaspekten relevant, die Arbeiten zunachst einzustellen.

- Gesammeltes Niederschlagswasser darf nur Uber eindeutig unbelastete
Bodenpassagen abgefuhrt werden.

6. Vorsorgender Bodenschutz
Durch die BaumalRnahme sind etwa 3.600 m? intensiv benutzte Grunlandflache betroffen.
Teils von kompletter Versiegelung, teils beansprucht als Baustellen- und Lagerflachen. Die
Baumalnahme geht mit einem Verlust von Bodenfunktionen, besonders Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften, sowie Nutzungsfunktionen als landwirtschaftlicher Standort
einher. Zur Vermeidung/ Reduzierung sind folgende Punkte zu beachten:
- Der natirliche gewachsene Bodenaufbau auf der Flache ist so weit wie moglich
zu erhalten, bzw. nach Beanspruchung (z.B. Baustelleneinrichtungen,
Lagerflachen) wiederherzustellen.
- Der auf wahrend der BaumalRnahme abgeschobene Boden ist so weit wie
moglich im Zuge der Baumalnahme zu verwerten. Oberboden, der nicht wieder
auf dem Grundstuck aufgebracht werden kann, sollte wenn mdglich, auf nahen
landwirtschaftlichen Flachen verwertet werden.

Fir die BaumalRnahme sind die bodenschutzfachlichen Vorgaben der DIN 19639 zu

beachten, insbesondere:

- Der Ober- und Unterboden ist mdglichst wenig zu befahren, insbesondere nicht
bei nassen Bodenverhaltnissen

- Zur Befahrung des Bodens sind vorab lastenverteilende MaRnahmen
durchzufiuihren (z.B. Lastenverteilungsplatten, Baustralen).

- Muss fur die BaumalRnahme Ober- und/oder Unterboden abgetragen werden, so
sind diese horizontweise getrennt und rickschreitend abzuheben und separat zu
lagern.

- Die Zwischenlagerung von Ober- und Unterboden erfolgt getrennt auf
trapezformigen Bodenmieten.

- Die Bodenmieten durfen nicht befahren werden.

- Mietenhdhe: Oberboden < 2,0 m; Unterboden < 3,0 m.

- Auf/an den Mieten darf sich kein Stauwasser bilden.

- Bei Lagerungsdauer der Mieten von Uber zwei Monate ist eine
Zwischenbegrinung notwendig.

- Fur den Einbau/Wiedereinbau von Bodenmaterial ist Ober- und Unterboden getrennt
aufzubringen.

7. Baumschutz
Es gilt die Baumschutzverordnung der Stadt Bad Aibling.
Unvermeidbare Rodungen sind in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufuhren.

VERFAHRENSHINWEISE:

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom .................... die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 111 ,,DLRG - Dieselstrasse” mit integriertem Griinordnungsplan im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen.

Der Beschluss wurde am .................. ortsublich bekanntgemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ..................... wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal’ § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom .......cccevvenenee DIS ..o beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ..................... wurde mit der
Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..............c..cee.. bis ..oeeeeei

offentlich ausgelegt.

4. Die Stadt Bad Aibling hat mit Beschluss des Stadtrates vom ........................... den

Bebauungsplan gemal § 10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen.
5. Ausfertigungsverfugung
Der Bebauungsplan ist in der vorliegenden Form vom Stadtrat in der Sitzung vom

......................... als Satzung beschlossen worden; hiermit wird die Bekanntmachung

gemal § 10 Abs. 3 BauGB angeordnet.

Bad Aibling, den ......................
(Siegel)

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................. gemal § 10 Abs.
3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht, dabei wurde auf die Rechtsfolgen der
§§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit von Bebauungsplan, Festsetzung

und Begrindung hingewiesen.

Der Bebauungsplan in der Fassung vom ...................... ist damit in Kraft getreten.

Bad Aibling, den ...............
Stephan Schlier, 1. Blrgermeister

(Siegel)

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Bebauungsplan, Festsetzungen und Begrindung liegen ab sofort im Rathaus der Stadt Bad
Aibling aus. Jedermann kann sie wahrend der Dienstzeiten einsehen und uber deren Inhalt

Auskunft verlangen. Auf die Rechtsfolgen gemal §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde
hingewiesen.

Bad Aibling, den ...............
Stephan Schlier, 1. Blurgermeister

(Siegel)
Praambel

Die Stadt Bad Aibling erlaf3t aufgrund

- § 2 Abs. 1 sowie §§ 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

- Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO)

- Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundsticken (BauNVO)

- Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung diesen vom Architekturbtro
Petzenhammer Architekten und Stadtplaner GmbH gefertigten Bebauungsplan Nr. 111 ,,DLRG -
Dieselstrafde” mit integriertem Griinordnungsplan von Umwelt und Planung, Sabine Schwarzmann

als
Satzung.

Der Bebauungsplan Nr. 111 ,, DLRG - DieselstraBe” besteht aus
Teil A: Planzeichnung vom .............cc....... im Mafstab 1: 1000, mit Legende
Teil B: Festsetzungen und Hinweise durch Text
Beigeflgt ist :
Teil C: Stadtebauliche Begriindung
Teil D: Umweltbericht
Teil E: Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung
Ingenieurbiro Greiner Bericht Nr. 223149 / 3 vom 16.05.2024

Bebauungsplan Nr. 111
"DLRG - DieselstralRe"

FI.LNr. 1415/ T, 1413/T und 1419/T Gemarkung Bad Aibling

Stand der Kartengrundlage: Jan 2024

Der Bebauungsplan ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignet.
Planfassung vom 05.03.2024,

geandert am 24.07.2024

petzenhammer
architektur + stadtplanung GmbH

pater-rupert-mayer- strasse 25
83043 bad aibling
info@petzenhammer .net
www.petzenhammer.net

Stephan Schlier, 1. Blrgermeister

Biro Umwelt und Planung
Sabine Schwarzmann
Landschaftsarchitekten

MinchnerstraRle 48 %%
83022 Rosenheim "Qll "L
Tel 08031 / 220 51 84 e
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